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Geachte,

Wij ontvingen een aanvraag met referentienummer <202X-E-PSV-XXXXX> voor een planschadevergoeding in het kader van een ruimtelijk uitvoeringsplan waarvan wij de initiatiefnemer zijn. In het Loket Landinrichting vindt u de aanvraag en alle bijhorende stukken.

Met deze brief vragen wij aan de territoriaal bevoegde landcommissie om een schaderapport op te maken.[footnoteRef:2]  [2:  conform artikel 9, §1 van het besluit van de Vlaamse Regering van 22 maart 2024 over het realisatiegericht instrumentarium] 


Als initiatiefnemer adviseren wij dat de aanvraag <voldoet/niet voldoet> aan de voorwaarden om recht te hebben op een planschadevergoeding. U vindt de motivatie daarvoor in ons advies op de volgende pagina’s.[footnoteRef:3] [3:  conform artikel 9, §2 van het besluit van de Vlaamse Regering van 22 maart 2024 over het realisatiegericht instrumentarium] 


Als er een hoorzitting heeft plaatsgevonden, voegen wij het verslag van de hoorzitting toe als bijlage bij deze brief.[footnoteRef:4] [4:  conform artikel 8 van het besluit van de Vlaamse Regering van 22 maart 2024 over het realisatiegericht instrumentarium] 


Hoogachtend,

<naam>
<hoedanigheid>
Initiatiefnemer van het ruimtelijk uitvoeringsplan RUP <naam RUP>


Planschadevergoeding in het kader van een ruimtelijk uitvoeringsplan:
Advies initiatiefnemer over de voorwaarden om recht te hebben op een vergoeding

	Voorwaarde 1
(m.b.t. ligging in een ruimtelijk uitvoeringsplan)

	Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, artikel 2.6.1., §1
De ruimtelijke uitvoeringsplannen kunnen erfdienstbaarheden van openbaar nut doen ontstaan en eigendomsbeperkingen inhouden, met inbegrip van een bouwverbod.

In de gevallen, vermeld in paragraaf 2 en 3, kan een bouw- of verkavelingsverbod dat volgt uit de definitieve vaststelling van een nieuw ruimtelijk uitvoeringsplan, aanleiding geven tot een planschadevergoeding.
Instrumentendecreet van 26 mei 2023, artikel 111
Titel 2 en 3 zijn van toepassing op compenserende vergoedingen en koopplichten naar aanleiding van gebruiksbeperkingen die voortvloeien uit ruimtelijke uitvoeringsplannen die voorlopig worden vastgesteld vanaf de datum van de inwerkingtreding van die titels.

Aanvragen of vorderingen tot compenserende vergoedingen en koopplichten naar aanleiding van gebruiksbeperkingen die voortvloeien uit ruimtelijke uitvoeringsplannen die eerder voorlopig vastgesteld werden, worden afgehandeld overeenkomstig de bepalingen die van toepassing zijn, zoals die van kracht waren op de dag vóór de datum van de inwerkingtreding van de titels vermeld in het eerste lid.
Besluit van de Vlaamse Regering van 22 maart 2024 over het realisatiegericht instrumentarium, artikel 95, 2°
De volgende artikelen van het Instrumentendecreet van 26 mei 2023 treden in werking op de datum van de inwerkingtreding van dit besluit:
(…)
2° artikel 5 tot en met 19;
(…)
Besluit van de Vlaamse Regering van 22 maart 2024 over het realisatiegericht instrumentarium, artikel 96
Dit besluit treedt in werking op 15 april 2024, met uitzondering van artikel 17, tweede lid, 4°, dat in werking treedt op de datum van inwerkingtreding van artikel 36 van het Instrumentendecreet van 26 mei 2023. 

	Beoordeling initiatiefnemer
	



	Voorwaarde 2
(m.b.t. aanhangige vordering)
	Instrumentendecreet van 26 mei 2023, artikel 10, §1
De aanvraag voor een compenserende vergoeding is onontvankelijk zolang bij de burgerlijke rechter een vordering van de aanvrager aanhangig is voor een vergoeding die gebaseerd is op dezelfde feiten, of zolang de aanvrager voor de administratieve rechter het overheidsbesluit aanvecht dat aanleiding geeft tot een compenserende vergoeding.

	Beoordeling initiatiefnemer
	



	Voorwaarde 3
(m.b.t. uitgesloten begunstigden/percelen)

	Instrumentendecreet van 26 mei 2023, artikel 12
De volgende instanties en percelen komen niet in aanmerking voor een eigenaarsvergoeding:
1° administratieve overheden, met uitzondering van lokale overheden als vermeld in artikel I.3 van het Bestuursdecreet van 7 december 2018, de woonmaatschappijen, vermeld in artikel 4.36 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021, de havenbedrijven, vermeld in artikel 2, 1°, van het decreet van 2 maart 1999 houdende het beleid en het beheer van de zeehavens, en de investeringsmaatschappijen, vermeld in artikel 2, 5°, van het decreet van 7 mei 2004 betreffende de investeringsmaatschappijen van de Vlaamse overheid;
2° percelen waarop een gebruiksbeperking wordt opgelegd binnen een termijn van tien jaar, die ingaat op het moment van de definitieve vaststelling van het grondruilplan, vermeld in artikel 2.1.64 van het decreet van 28 maart 2014 betreffende de landinrichting.

	Beoordeling initiatiefnemer
	



	Voorwaarde 4
(m.b.t. bebouwbaarheid vóór en na gebruiksbeperking)
	Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, artikel 2.6.1, §1, tweede lid
In de gevallen, vermeld in paragraaf 2 en 3, kan een bouw- of verkavelingsverbod dat volgt uit de definitieve vaststelling van een nieuw ruimtelijk uitvoeringsplan, aanleiding geven tot een planschadevergoeding.
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, artikel 2.6.1, §2
Planschadevergoeding wordt toegekend als een perceel volgens de voor dat perceel toepasselijke stedenbouwkundige voorschriften van het nieuwe ruimtelijk uitvoeringsplan niet meer in aanmerking komt voor een vergunning om te bouwen als vermeld in artikel 4.2.1, 1°, of om te verkavelen, terwijl het volgens de op het perceel toepasselijke stedenbouwkundige voorschriften van de plannen van aanleg of ruimtelijke uitvoeringsplannen die golden op de dag die aan de inwerkingtreding van dat definitieve plan voorafging, wel in aanmerking kwam voor een vergunning om te bouwen of te verkavelen, of voor een gemeenteraadsbesluit tot volledige of gedeeltelijke vrijgave van een woonreservegebied als vermeld in artikel 5.6.11.

	Beoordeling initiatiefnemer
	



	Voorwaarde 5
(m.b.t. tijdigheid aanvraag)
	Instrumentendecreet van 26 mei 2023, artikel 11, eerste en tweede lid
De aanvraag voor een compenserende vergoeding wordt op straffe van verval binnen een periode van twee jaar na het ontstaan van het recht op een compenserende vergoeding gedaan. (eerste lid)
De aanvrager kan met een beveiligde zending een verzoek indienen om de termijn, vermeld in het eerste lid, eenmalig te verlengen met een termijn van twee jaar voor het deel dat betrekking heeft op zijn onroerende goederen. Als de planschadevergoeding, vermeld in artikel 6, 1°, gevraagd kan worden, wordt het verzoek tot verlenging ingediend bij de initiatiefnemer. Als een andere compenserende vergoeding dan de planschadevergoeding, vermeld in artikel 6, 1°, gevraagd kan worden, wordt het verzoek tot verlenging ingediend bij de landcommissie. Respectievelijk de initiatiefnemer of de landcommissie brengt de aanvrager binnen zestig dagen na ontvangst van het verzoek met een beveiligde zending op de hoogte van zijn beslissing. Die extra termijn van twee jaar vangt aan op de dag na de dag waarop de beslissing van de initiatiefnemer of van de landcommissie over de verlenging van de termijn aan de aanvrager werd betekend. (tweede lid)
Instrumentendecreet van 26 mei 2023, artikel 13, §1
Het recht op een eigenaarsvergoeding ontstaat bij het in werking treden van bindende stedenbouwkundige voorschriften van een ruimtelijk uitvoeringsplan of plan van aanleg en van beschermingsmaatregelen.

	Beoordeling initiatiefnemer
	



	Voorwaarde 6
(m.b.t. zakelijk gerechtigde op moment van inwerkingtreding van de stedenbouwkundige voorschriften)
	Instrumentendecreet van 26 mei 2023, artikel 3, 14°
Voor de toepassing van dit decreet wordt verstaan onder:
(…)
14° zakelijk gerechtigde: de houder van een van de volgende zakelijke rechten:
  a) de volle of blote eigendom;
  b) het recht van opstal of van erfpacht;
  c) het vruchtgebruik.
Instrumentendecreet van 26 mei 2023, artikel 5, 2°, a)
In deze titel wordt verstaan onder:
(…)
2° begunstigde:
  a) de begunstigde van de eigenaarsvergoeding is de zakelijk gerechtigde op het moment van de inwerkingtreding van de gebruiksbeperking, de echtgenoot of echtgenote of de wettelijk samenwonende partner van de zakelijk gerechtigde, en de erfopvolgers aan wie het recht op eigenaarsvergoeding is overgedragen of overgegaan door erfopvolging of testament;
(…)

	Beoordeling initiatiefnemer
	



	Voorwaarde 7
(m.b.t. uitzonderingen op verschuldigd zijn van planschadevergoeding)
	Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, artikel 2.6.1, §1, tweede lid
In de gevallen, vermeld in paragraaf 2 en 3, kan een bouw- of verkavelingsverbod dat volgt uit de definitieve vaststelling van een nieuw ruimtelijk uitvoeringsplan, aanleiding geven tot een planschadevergoeding.
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, artikel 2.6.1, §3, 1° tot en met 7°
Er is geen planschadevergoeding verschuldigd in de volgende gevallen:
1° bij een verbod om te bouwen of te verkavelen als gevolg van een definitief onteigeningsbesluit als vermeld in artikel 28 van het Vlaams Onteigeningsdecreet van 24 februari 2017 of, in voorkomend geval, een definitieve onteigeningsbeslissing overeenkomstig de wet van 27 mei 1870 houdende vereenvoudiging van de administratieve formaliteiten inzake onteigening ten algemenen nutte;
2° bij een verbod om een grotere oppervlakte van een perceel te bebouwen dan het ruimtelijk uitvoeringsplan toestaat, of om bij een verkaveling de door het plan bepaalde bebouwingsdichtheid te overschrijden;
3° bij een verbod om de exploitatie van gevaarlijke, ongezonde en hinderlijke bedrijven voort te zetten na het verstrijken van de termijn waarvoor de milieuvergunning of de omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit was verleend;
4° bij een verbod om te bouwen op een stuk grond dat de minimumafmetingen niet heeft die in een ruimtelijk uitvoeringsplan vastgesteld zijn;
5° bij een verbod om te bouwen of te verkavelen buiten de bebouwde kernen wegens de dwingende eisen van de verkeersveiligheid;
6° bij een verbod om een stuk grond te verkavelen waarvoor een vroeger verleende verkavelingsvergunning of omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden vervallen was op de datum van de inwerkingtreding van het ruimtelijk uitvoeringsplan of plan van aanleg dat het vermelde verbod inhoudt;
7° bij een weigering van een aanvraag om de functie van een gebouw te wijzigen;
(…)
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, artikel 2.6.2, §2
De planschadevergoeding wordt geweigerd voor zover voldaan is aan al de volgende voorwaarden:
1° de percelen waarvoor de planschadevergoeding wordt aangevraagd zijn betrokken in een gebiedsgericht project dat mogelijk wordt gemaakt door het ruimtelijk uitvoeringsplan dat aanleiding geeft tot de aanvraag;
2° het bouw- of verkavelingsverbod voor de percelen in kwestie is het gevolg van een in het ruimtelijke uitvoeringsplan vastgelegde gedetailleerde ordening die op het niveau van het gebiedsgericht project een waardevermeerdering met zich mee brengt ten opzichte van de toestand voorafgaand aan de inwerkingtreding van het ruimtelijk uitvoeringsplan.
In dit artikel wordt verstaan onder gebiedsgericht project: een project dat voor een samenhangend deel van het grondgebied een nieuw of gewijzigd ruimtegebruik beoogt door een samenhangend geheel van ingrepen met name verbouwingen, nieuwbouw, het verwijderen van constructies, terreinaanleg en infrastructuurwerken, en de inrichting van groene ruimtes of het faciliteren van natuurontwikkeling.

	Beoordeling initiatiefnemer
	



	Voorwaarde 8
(m.b.t. geen planschadevergoeding bij onteigening)
	Instrumentendecreet van 26 mei 2023, artikel 13, §3, eerste lid
De uitoefening van het recht op een eigenaarsvergoeding wordt geschorst zolang op het goed een onteigeningsplan of onteigeningsbesluit van toepassing is.

	Beoordeling initiatiefnemer
	



	Voorwaarde 9
(m.b.t. vermijden dubbele vergoeding)
	Instrumentendecreet van 26 mei 2023, artikel 18, eerste lid
Een dubbele vergoeding voor dezelfde gebruiksbeperking op hetzelfde onroerend goed is uitgesloten.

	Beoordeling initiatiefnemer
	



	Voorwaarde 10
(m.b.t. geen eigenaarsvergoeding bij koopplicht e.d.)
	Instrumentendecreet van 26 mei 2023, artikel 18, vierde lid 
De eigenaarsvergoeding kan niet worden verkregen als voor hetzelfde onroerend goed een koopplicht of een andere maatregel die privaatrechtelijk wijzigingen aanbrengt in het eigendoms- of gebruiksrecht, wordt aangevraagd of gevorderd, of werd verkregen.

	Beoordeling initiatiefnemer
	



	Voorwaarde 11
(m.b.t. geen planschadevergoeding als andere compenserende vergoeding mogelijk)
	Instrumentendecreet van 26 mei 2023, artikel 18, vijfde lid
Een planschadevergoeding als vermeld in artikel 6, 1° van het Instrumentendecreet van 26 mei 2023, kan niet worden verleend als de schade in aanmerking komt voor een andere compenserende vergoeding.

	Beoordeling initiatiefnemer
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